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Como sabéistodos, Espafia se encuentra bajo el estado de alarma declarado por el RD 463/2020,
de 14 de marzo.

Esta situacion se ampara en el articulo 55 de la Constitucion y en el desarrollo que al respecto
ofrece la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio, junto con los de excepcion y sitio.

El actual estado de alarma es el segundo que se vive en Espafia tras la promulgacion de la
Constitucion. El anterior fue el declarado por RD 1673/2010, para la normalizacién del servicio
publico esencial del transporte aéreo, esto es, la huelga de los controladores aéreos, pero con
un alcance mucho mas limitado.

1. Respeto al derecho de propiedad:

La Ley Organica 4/1981, prevé, como ahora ocurrido, la declaracién de alarma para situaciones
de crisis sanitaria (articulo 4) y, ello, puede tener consecuencias, no sélo sobre movilidad, sino
sobre asuncion de funciones sobre funcionarios civiles y sobre la propiedad.

Asi, estos dias, se oye hablar de la incautacioén, requisas y confiscacién de diverso material o
espacios.

No obstante, por si surge alguna duda, debe recordarse que el estado de alarma no afecta en
si, al derecho de propiedad privada consagrado por el articulo 33 de la Constitucion, aunque
puedan requisarse bienes y ocuparse bienes inmuebles.

Este articulo 33, en su péarrafo tercero, recuerda que “Nadie podrd ser privado de sus bienes y

derechos sino por causa justificada de utilidad publica o interés social, mediante la correspondiente
indemnizacion y de conformidad con lo dispuesto por las leyes”.

2. Estado de alarma, requisas y ocupaciones temporales:

Dentro de esa idea de causa justificada que recoge la Constitucion para privar del derecho de
propiedad, es donde debe considerarse al estado de alarma.

En su desarrollo legislativo, se prevé la posibilidad de requisas de bienes, la imposicion de
prestaciones personales obligatorias y/o la ocupacién e intervencién de instalaciones de cual-
quier naturaleza salvo domicilios privados (articulo 11).

Sin embargo, las requisas y ocupaciones de bienes, aunque posibles y validas, no supone que
su propietario no tenga derecho a ser indemnizado.

La regulacion al respecto es parca, y debe acudirse a la Ley de Expropiacion Forzosa de 1954y
a su Reglamento de 1957.
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La normativa expropiatoria habla de requisas para tiempos de guerra, pero también para otros
supuestos de dafios como es el presente por razén de una epidemia.

La norma exige, en todo caso, indemnizar, aunque sin necesidad de observar las formalidades
previas a la ocupacién o privacion de bienes.

En el caso de ocupaciéon de espacios, fabricas, inmuebles, la regla es intentar lograr un conve-
nio previo con el propietario.

Sin embargo, dada la urgencia que ahora se da, no parece probable. No obstante, si hubiera
valoracion previa, es importante conocer que, si el propietario no estuviese de acuerdo con la
misma, ésta debe ser rechazada en los 10 dias siguientes de forma expresa para conservar la
posibilidad de discusion ante el Jurado Provincial.

La tasacion por la ocupacién deberia comprender la apreciacién de los rendimientos que el
propietario deje de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacion, junto con los perjui-
cios causados en la finca, o los gastos que suponga restituirla a su primitivo estado. Nunca se
podra superar el valor de la finca.

En caso de privacién de bienes muebles o derechos, o lesién a los mismos, la valoracién se
realizara conforme a las reglas generales de justiprecio de bienes.

Es evidente que, para estas valoraciones, tanto por ocupacién como por requisa de bienesy su
discusion, seran de gran importancia, los inventarios y balances, y, en general, la contabilidad
de la compafiia en cuestion y los beneficios que se desprenda, por ejemplo, de la explotacion
del inmueble en cuestion.

Por ultimo y, muy importante, debe tenerse presente que el derecho a reclamar prescribe al
afio del hecho que lo motivé. La norma puntualiza que presentada reclamacién, se entendera
desestimada por el transcurso de cuatro meses sin que la Administracidn resuelva. A partir de
este momento, o de la notificacion de la resolucidén expresa, en su caso, empezara a correr el
plazo para el procedente recurso contencioso-administrativo.

En conclusion, aunque bajo el estado de alarma se puedan requisar bienes y espacios, el parti-
cular tendra derecho a ser indemnizado por ello, aunque para ello, sea conveniente recordarlo
y exigirloy, en su caso, tener que acudir a los tribunales.
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Pongase en contacto con nosotros para obtener mas informacion sobre las implicaciones
legales que afectan a su empresa en este dificil momento.

Todo el equipo de Araoz & Rueda sigue a su entera disposicion.

Societario

Alejandro Fernandez de Araoz (araoz@araoyrueda.com)
Pedro Rueda (rueda@araozyrueda.com)
Israel de Diego (diego@araozyrueda.com)

Energia

Francisco Solchaga (solchaga@araozyrueda.com)
Laura Vintanel (vintanel@araozyrueda.com)

Bancario y Financiero

Rafael Bazan (bazan@araozyrueda.com)

Fiscal

Javier Prieto (prieto@araozyrueda.com)

Laboral

Alfonso Suarez (suarez@araozyrueda.com)

Procesal

Eduardo de Ledn (leon@araozyrueda.com)

Inmobiliario

Jesus Conde (conde@araozyrueda.com)

Derecho comunitario y de la competencia
Propiedad Intelectual e Industrial

Ainhoa Veiga (veiga@araozyrueda.com )

O llamenos al + 3491 31902 33
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