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Un programa de baloncesto, humor
y entretenimiento conducido por
Juanma Iturriaga y Antoni Daimiel,
y con la colaboración de Javier Coronas
y Ana Albadalejo. Sigue el programa en
directo todos los lunes a las 23.00h.
en www.experienceendesa.com,
y descubre algunas de sus secciones
más interesantes, como “La Pregunta
de Daimiel”, “Los minutos de la basura”,
“Ana en las nubes” o “Basket Lover por
el mundo”

Nuevos capítulos
todos los lunes a las 23:00h
en www.experienceendesa.com

@colgadosdelaro

ExperienceEndesa

ExperienceEndesa

Descubre otra
forma de vivir el
Baloncesto en
Experienceendesa

Rebeca Arroyo. Madrid 
La Socimi Merlin Properties 
ha comprado dos inmuebles 
en Lisboa, uno de los cuales 
está íntegramente arrendado 
a la petrolera Galp, por un im-
porte agregado de 103 millo-
nes de euros, y refuerza su 
presencia en la capital lusa, 
donde cuenta con una cartera 
de oficinas compuesta por 
tres edificios y una superficie 
alquilable de 42.842 metros 
cuadrados. 

La compañía inmobiliaria 
ha explicado que el precio de 
la adquisición, desembolsado 
con completamente con fon-

dos propios, le supondrá una 
rentabilidad inicial bruta del 
7,4% y una rentabilidad neta 
inicial del 6,5%. 

En concreto, Merlin ha ad-
quirido el edificio Monumen-
tal, situado en la plaza Duque 
de Saldanha –en el corazón 
financiero de la ciudad–, con 
una superficie alquilable total 
de 22.387 metros cuadrados, 

distribuidos en oficinas y zo-
na comercial. La parte de ofi-
cinas se encuentra arrendada 
al 89% a distintas empresas 
nacionales e internacionales, 
como KPMG, Marsh o Mer-
cer. Por su parte, la zona co-
mercial cuenta con 41 locales. 

El otro inmueble adquirido 
es el Edificio Torre A, con una 
superficie de 13.715 metros 
cuadrados, distribuida en 16 
pisos y arrendada a Galp con 
un contrato a largo plazo. La 
Torre A forma parte del otro 
complejo de oficinas, que 
cuenta con ocho edificios con 
más de 70.000 metros cua-

drados y 1.683 plazas de apar-
camiento.  

Merlin, que centra su acti-
vidad en el mercado ibérico, 
se estrenó en Portugal el pa-
sado mes de junio con  la ad-
quisición de un edificio de 
oficinas en Lisboa por 18 mi-
llones. 

El edificio de oficinas, si-
tuado en la zona Expo,  ínte-
gramente alquilado a Nova-
base. Por otra parte, Fidelity 
ha comunicado a la CNMV 
una participación del 3,55% 
en Merlin, que a precios ac-
tuales de cotización está valo-
rado en 117 millones.

El fondo Polygon pide a Slim 
que suba su oferta por Realia
QUIERE AL MENOS EL DOBLE/ El fondo exige al consejo de la inmobiliaria, de la que tiene 
un 8%, que busque compradores alternativos, e insta a la CNMV a actuar. 

Merlin compra la sede de Galp y otro 
inmueble en Lisboa por 103 millones

M. Á.Patiño. Madrid 
El fondo británico Polygon se 
está movilizando legalmente 
para intentar sacar el máximo 
valor a Realia. 

El fondo, que controla un 
8,53% de Realia a través de 
distintos vehículos financie-
ros, considera que el precio de 
0,8 euros por acción que ofre-
ce el magnate mexicano Car-
los Slim en su opa “se aleja 
claramente de un precio equi-
tativo”. El fondo, con sede en 
Londres, exige al menos 1,78 
euros, casi el doble. En sendas 
cartas a la Comisión Nacional 
del Mercado de Valores 
(CNMV) y al consejo de la in-
mobiliaria, Nicolas Dautigny, 
uno de los directivos de inver-
siones europeas de Polygon, 
dice que el precio de 0,80 eu-
ros por acción que Slim, a tra-
vés de Inmobiliaria Carso, 
propone en la opa “no es equi-
tativo” e “infravalora de for-
ma muy significativa los acti-
vos de la compañía”.  

Las misivas, a las que ha te-
nido acceso EXPANSIÓN, 
tienen en copia al bufete 
Araoz y Rueda Abogados, 
asesor de Polygon, que inicia 
así el procedimiento legal pa-
ra exigir más precio en la opa.  

En su carta al consejo de 
Realia, Polygon insta a este 
órgano a contratar un banco 
de inversión independiente y 
a buscar “compradores alter-
nativos” para la compañía 
“con el fin de maximizar su 
valor”. “De lo contrario, Slim 
tomará el control de Realia 

El empresario Carlos Slim, a través de Inmobiliaria Carso, ha lanzado una opa sobre Realia. 

sin pagar el precio justo”, 
añade.  

Por otra parte, en su misiva 
a la CNMV, de nueve páginas, 
el fondo enumera una serie de 
argumentos que, en su opi-
nión, justifican que el precio 
de la opa debería ser mayor. 
El primero es el valor liquida-
tivo neto por acción (NAV) 
que la propia compañía da a 
sus activos. La empresa fija, 
según Polygon, un valor liqui-

dativo de 1,40 euros por ac-
ción. Este debería ser el punto 
de partida. Polygon dice que 
la opa debería ser mayor que 
este precio porque “el valor 
de los activos publicado por la 
compañía es demasiado con-
servador comparado con 
otras compañías del sector en 
términos de apreciación de 
los activos inmobiliarios en 
España en 2015”. En concre-
to, “si se aplicara la misma su-

bida del 16% al valor de los ac-
tivos que ha visto Colonial en 
el año 2015, alcanzaríamos un 
valor de NAV en Realia de 
1,78 euros por acción”, explica 
Polygon.  

Infracción grave 
Polygon alerta a la CNMV so-
bre los acuerdos de financia-
ción entre Slim y Realia, en 
paralelo a la opa, y entiende 
que “se ha vulnerado el deber 
de neutralidad del consejo” 
de Realia, lo que podría ser 
constitutivo de una “infrac-
ción grave” de la Ley del Mer-
cado de Valores, por lo que pi-
de a la CNMV que investigue 
este punto.

El precio de  
la adquisición  
le supone una 
rentabilidad inicial 
bruta del 7,4%
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Polygon ficha a Araoz 
y Rueda como asesor 
legal para exigir  
más precio a Slim  
en la opa de Realia 

El fondo británico 
insta a la CNMV a 
que investigue si el 
consejo de Realia ha 
cometido infracción
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